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Cztery dziatki nad Battykiem w miejscowosci
SARBINOW/QO, gmina Mielno, najblizsza w odlegto-
§ci zaledwie 450m od morza. S to dziatki inwesty-
cyjne z prawomocnym pozwoleniem na budowe 4
budynkdw wielorodzinnych, kazda o wymiarach
ok. 60 x 70m i powierzchni ok. 3000 m2. Teren jest
ptaski i bardzo dobrze nastoneczniony. Dojazd -
czesciowo utwardzona droga gminna, czgsciowo
droga polna. Naprzeciwko dziatek zlokalizowane
s3 nowe kompleksy domkdw letniskowych na
wynajem i pensjonaty w trakcie budowy. Aktualny
projekt budowlany i wykonawczy pozwala na
budowe budynku wielorodzinnego na kazdej
z dziatek. Natomiast w studium zagospodarowa-
niagminy Mielno dziatki przeznaczone sg takze
pod budowe kompleksu domkdw letniskowych .
Na dziatkach jest woda oraz kanalizacja sanitarna;
prad i kanalizacja burzowa sgw trakcie podtgcza-
nia, gaz 50m od dziatek. Centrum Sarbinowa
znajduje sig zaledwie 300 m od dziatek, w niedale-
kim sgsiedztwie znajdujg sig sklepy spozywcze
oraz punkty gastronomiczne, a do morza jest tylko
5 minut spacerem. Tutejsza plaza, oddalona zaled-
wie 450m od dziatek, jest idealnym miejscem dla
ludzi cenigcych sobie ciszg i spokd] - szczegdlnie
dla rodzin z dzie¢mi. W najblizszej okolicy sukce-
sywnie powstaja domki letniskowe, pensjonaty
i apartamentowce. Jednym z celdw inwestycji po
sprzedazy moze byé udostegpnienie klientom
mozliwosci podnajmu apartamentdédw pobierajac
do 30% prowizji.

\¥/szystkie proponowane dziatki s przygotowane
do niezwtocznego rozpoczegcia prac budowla-
nych. Posiadajg wszelkie niezbgdne pozwolenia
oraz dostep do medidw. Sarbinowo jest niewielky,
ale znana i popularna, miejscowoicia wypoczynko-
wg. Gmina Mielno natomiast to jeden z najdyna-
miczniej rozwijajacych sig terendw wypoczynko
wych nad Battykiem. Prognozy wskazuja, ze ceny
ziemi i nieruchomodci w tym rejonie beda w
najblizszych latach rosty, co czyni z oferowanych
dziatek inwestycje, ktdra szybko przyniesie atrak-
cyjny zysk lub bedzie lokata kapitatu zapewniajacy
staty, pewny dochdd. Niezwykle atrakcyjna lokali-
zacja sprawia, ze dziatki te stanowig doskonate
miejsce na postawienie budynkdw z apartamenta-
mi przeznaczonymi na sprzedaz lub wynajem.

4 dziatki po 3900 m?
4 X 46 apartamentow
4 x2132m2 PUM

pozwolenie na budowe
4 budynkdw wielorodzinnych

mozliwos¢ wybudowania
4 X 30 domkdw letniskowych

450 od morza

wszystkie media
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Projekt inwestycyjny zostat przygotowany tak,
aby zminimalizowaé koszty budowy, dzigki czemu
cena wybudowania m2 bedzie najnizsza z mozli-
wych:

- prosta, murowana konstrukcja

- standardowe stropy

- efektywna komunikacja

- duzo matych mieszkah

a zarazem, zeby mdogt byé pozycjonowany na
ekskluzywny, co powinno zaowocowaé wysoka
ceng sprzedazy mieszkah:

- mieszkania na parterze posiadajagce ogrod

- atrakcyjna elewacja | zagospodarowanie dookota
- winda

ATUTY INWESTYC|

- 450m od morza {(okoto 5 min. spacerkiem)

- 4 dziatki inwestycyjne po 3900m2, prawomoc-
nym pozwoleniem na budowe 4 budynkdw wielo-
rodzinnych

- 4x 46 mieszkan, 4 x 2132m2 PUM

- gotowy projekt budowlany i wykonawczy dla
kazde] z dziatek pozwalajacy na budowe ,od
zaraz"”

- do dziatek podciggnigta woda i kanalizacja, prad
i kanalizacja burzowa w trakcie przytaczania,

- nitka gazu w odlegtosci 50m od dziatek {podts-
czenie przez gazownie - bez kosztow)

- 300m od centrum Sabrinowa

- bezposrednie sgsiedztwo zabudowah wypo-
czynkowych,

- szybko rozwijajgca sig region kraju przyciagajacy
turystéow, rowniez z zagranicy,

- bliskos¢ i dobre potgczenie komunikacujne z
wiekszymi odrodkami turystycznymi takimi jak np.
Mielno (7km.), Koszalin (17km.) czy Kotobrzeg
{(30okm.),

- dojazd droga gminng,

- bliskosé sklepdw i punktdw gastronomicznych,

- alternatywnie mozliwosé wybudowania 120
domkdw letniskowych

WIECE] O LOKALIZACI

- 150m od domu wczasowego
http://www.violetta.wczasy.pl/

- B0Om na zachdd - apartamenty
http://www.apartamentylido.pl/

- 600m na zachdd - orodek wypoczynkowy Jawor
http://wwwjawor.nat.pl/

- 800m na zachéd - apartamenty Atrium
http://atrium-apartamenty.pl/

- 7km do Mielna

- 30km do Kotobrzegu.

Lido
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CGMINA MIELNO
- RAJ DLA TURYSTOW
| INWESTOROW

Gmina Mielno to wyjatkowo atrakcyjny, nadmorski
region, ktéry dynamicznie sig rozwija, by przycia-
gnac turystdw z kraju i z zagranicy. Gtéwna zalety
tej czesci wybrzeza jest linia brzegowa o dtugosci
25 km z szerokimi, czystymi, piaszczystymi plazami.
¥/ sasiedztwie znajdujg sig takze jeziora: Jamno
i Bukowo, co sprawia, ze chetnie przyjezdzaja tutaj
amatorzy coraz bardziej popularnych sportdw
wodnych - zeglarstwa, kajakarstwa czy windsurfin-
gu. Mieszkahcy potrafia wykorzysta¢ ten ogromy
potencjat. Inwestuja w baze i infrastrukture
turystyczng, aby zaspokoié zapotrzebowanie

oraz zapewni¢ standard, ktéry sprosta oczekiwa-
niom takze zamoznych oraz =zagranicznych
turystéw. Gmina zabiega o uzyskanie statutu uzdro-
wiska ze wzgledu na wyjatkowe potozenie
geograficzne, bogactwa naturalne, szczegdlny
klimat oraz brak przemystu na tym terenie. Juz
teraz w okolicy znajduje sig wiele sanatoriow.
Wiosna i jesieh to ulubione terminy wypoczynku
o0sOb starszych i tych, ktdére przyjezdzajg nad
morze W celach leczniczych - najlepszym okresem
na wdychanie jodu jest wiosna. Klimat ma zatem
pozytywny wptyw na ilos¢ osdb odpoczywaja-
cych tuta) poza okresem letnim, a wydtuzony
sezon turystyczny przektada sig na wyzsze docho
dy z wynajmu pokojéw i apartamentdw.
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dziatkanadmorzem.pl

SARBINOWO .
- MALOWNICZA WIES
Z CIEKAWA HISTORIA

Sarbinowo to kameralna, nadmorska wies potozona
w gminie Mielno (wojewoddztwo zachodniopo-
morskie). Znajduje sig W poblizu wigkszych osrod-
kow turystycznych i miejskich: 7 km od Mielna,
17 km od Koszalina oraz 30 km od Kotobrzegu.
Z okolicznymi miejscowosciami Sarbinowo posiada
liczne bezpoirednie potaczenia dzigki komunikacji
autobusowej PKS i prywatnym przewoznikom.
Sarbinowo nalezy do najpigkniejszych miejscowo-
§ci gminy Mielno. Dawniej osada potozna byta
bardziej w gtebi lady, z czasem morze zblizyto sig
do wsi i zmienito jej charakter z rolniczej na rybac-
ka. Z poczatku XIX w. pochodzi unikalna chata
rybacka, obok koiciota w stylu neogotyckim
gtowny zabytek Sarbinowa. Pierwsi letnicy pojawi-
li sig¢ tutaj pod koniec XIX w., ocbecnie ta mata
wioska jest popularnym miejscem odpoczynku
z szeroka baza noclegowa oraz rozwinigta infra-
struktura turystyczna. Znajduje sig tutaj kilkadzie-
sigt odrodkédw weczasowych i liczne kwatery
prywatne.

e e S——

MINA MIEENG—=— ——— -
=25 km linii brzegowe;j

- szerokie, czyste-plaze

~wigjgtkowy klimat

- aktywny wypoczynek

- wydtuzony sezon

- turydci z kraju i z zagraniey

DOBRY KLIMAT
DLA TURYSTYKI

Sarbinowo oferuje turystom specyficzny mikrokli-
mat. Duze stezenie jodu i soli w powietrzu utrzy-
muje si¢ do 800 metrow od brzegu morza. Liczne
szlaki turystyczne, rowerowe oraz piesze, zache-
caja do odwiedzenia sasiednich miejscowosci np.
Uasek, gdzie znajduje sig udostepniona do zwie-
dzania latarnia morska, druga pod wzgledem wyso
kosci w Polsce, liczaca 50,2 m. Okolica obfituje
takze w bujng rodlinnosé i rozlegte obszary ledne,
co sprzyja aktywnemu wypoczynkowi. Sarbinowo
to idealne miejsce do relaksy, aktywnosci fizycznej
na tonie natury oraz odpoczynku od dnia codzien-
nego. Bliskie sasiedztwo wigkszych osrodkéw
{Mielno, Kotobrzeg) pozwala bez problemu korzy
sta¢ z wieczornych rozrywek, a jednoczesnie
cieszy¢ sig kazdego dnia spokojem i Swiezym
powietrzem. Sarbinowo jest zatem idealnym
miejscem zaréwno dla rodzin z dzieémi, oséb
starszych jak i mtodziezy, czy tez szukajacych
aktywnego wypoczynku mtodych ludzi.
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METRAZ, UZBROJENIE,
PRZEZNACZENIE

Kazda z oferowanych do sprzedazy czterech
dziatek w miejscowoici Sarbinowo ma powierzch-
nig ok. 3000 m2. Dziatki znajdujg sig zaledwie 450
m od morza i piaszczystej plazy (5 minut pieszo), sa
wigc doskonatym miejscem do zainwestowania.
Jednym z celdw inwestycji po sprzedazy moze
by¢ vdostepnienie klientom mozliwosici podnajmu
apartamentdw pobierajac do 30% prowizji.

£

GOTOWY PLAN
INWESTYC]I

Proponowane dziatki sg przygotowane do
niezwtocznego rozpoczecia prac budowlanych.
Posiadaja  prawomocne pozwolenie i projekt
budowlany na budowe 4 budynkdw po 2 448m?
powierzchni zabudowy oraz 2 132m2 PUM do
wysokosci 14 m do kalenicy (parter + 3 pigtra)
Z 46 apartamentami przeznaczonymi na wynajem
Wb sprzedaz. Dziatki posiadaja takze niezbgdne
uzbrojenie: woda oraz kanalizacja sa doprowadzo-
ne na dziatki; prad i gaz czekajg na doprowadzenie
Z sasiadujacych dziatek.



I -

dziatkanadmorzem.pl

PROJEKT BUDOWLANY
CZTERECH BUDYNKOW

e _
b 1
¥/ planie inwestycji jest 46 mieszkan w kazdym ST . 1
budynku (razem 184) o wysokim standardzie P =R ,_L
i powierzchni od 28 m2 do 60 m2 Funkcjonalne ""*— _--":-5.
i ciekawie zaaranzowane wnetrza spetnig oczeki- ¥

wania nawet najbardziej wymagajacych klientow. B o
Nowoczesna architektura oraz praktyczne rozwig-
zania sprawig, ze bedzie to wymarzone miejsce "
wypoczynku, do ktérego z przyjemnoscia bedzie

sie wracaé.
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Rozplanowanie przyktadowego mieszkania. Plan zagospodarowania dla wszystkich czterech
dziatek, uwzgledniajacy rozwiazania sprzyjajace
funkcjonalnosci i rekreaci.
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Dziatki potozone w dynamicznie rozwijajgcym sig
regionie turystycznym, gdzie w odpowiedzi na
roshgce zapotrzebowanie powstajg kolejne
pensjonaty, hotele i domki letniskowe. W sezonie
niemal 100% domkow i apartamentow jest wyna-
jetych przez cate wakacje. Na przetomie lipca
i sierpnia turydci majg problem ze znalezieniem
noclegu. Potwierdzeniem trafnosci wybranej dla
inwestycji lokalizacji jest takze duze zainteresowa-
nie ofertami sprzedazy apartamentéw w najoliz-
szej okolicy oferowanych dziatek. Na czgs¢ z nich
wptacono juz nawet zaliczki, mimo ze inwestycja
nie zostata jeszcze rozpoczeta.

Trudno wyobrazié¢ sobie lepsze miejsce do zainwe-
stowania. Pigkna okolica, powietrze przepetnione
jodem, plaza i morze w odlegtodci 5 minut space-
rowym krokiem, dynamicznie rozwijajaca sig infra-
struktura, rosnaca liczba turystdow, to tylko niektod-
re atuty tego wuyjatkowego miejsca. Dlatego
wtadnie oferowane dziatki budowlane znajdujace
sie W samym sercu Sarbinowa oraz postawione na
nich budynki z atrakcyjnymi apartamentami to
pewna inwestycja, ktéra zapewni w najblizszym
czasie wysoki zysk ze sprzedazy lub staty dochéd
Z wynajmu.
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Cztery dziatki w Sarbinowie
{gmina Mielno):

- dziatka 41/35 - 3912 m?;
wymiary dziatki ok. 59m x 66m

- dziatka 41/36 - 3894m2;
wymiary dziatki ok. 59m x 66m

- dziatka 41 /37 - 3003m>2;
wymiary dziatki ok. 59m x 66m

- dziatka 41 /38 - 3044m? ;
wymiary dziatki ok. 59m x 66m

Odlegtosé od Morza Battyckiego 450m
{5 minut pieszo).

Uzbrojenie:

- woda: na dziatce

- kanalizacja sanitarna: na dziatce

- energia elektryczna: w trakcie

- kanalizacja burzowa: w trakcie

- gaz: 50m, wykonanie przytgcza przez 3azownie
(bezkosztowe)

Przeznaczenie:

prawomocne pozwolenie na budowe 4 budyn-
kéw mieszkalnych/wielorodzinnych.

lub budowa okoto 100 domkdw letniskowych.

Rodzaj budynkow:
wielorodzinne, 4 kondygnacje, po 2448 m?
zabudowy.

Mieszkania w kazdym budynku:
- 10X 28m?2

- 28 x 49m?

- 8 x 60m?

{tacznie 2132m2 PUM)

Technologia: tradycyjna, strop teriva, prosta
konstrukgja, 1 klatka, 1 winda.

Cena sprzedazy apartamentow
w okolicy:
- od 5 700 zt/m2 do 8 000zt/m=2

Przyktadowe oferty:
- www.domynadmorzem.pl

- www.atrivm-apartamenty.pl

- www.morskabryza.eu
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Rzut typowych
mieszkah z przyktadowg
aranzacja wnetrz.
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Inwestorzy wykazujs obecnie duze zainteresowa-
nie apartamentami, ktére potem beda wynajmo-
wane. Jednym z celdw inwestycji po sprzedazy
moze byé udostgpnienie klientom mozliwosci
podnajmu apartamentdw pobierajac do 30%
prowizji.

ZYSKI ZE SPRZEDAZY

Cena sprzedazy podobnych apartamentéw
w poblizu oferowanych dziatek waha sig od 5 700
zt/m?2 do 8 000zt/m2 Natomiastceny wynajmu w
sezonie to ok. 300zt /dobg /apartament. Intensyw-
ny rozwdj infrastruktury oraz rosnace zaintereso-
wanie turystdw tym regionem wskazujg, ze ceny,
zarbwno ziemi jak i nieruchomodci, beda w tym
rejonie W najolizszych latach rosty.

ZYSK Z WYNAJMU

Cena wynajmu podobnej klasy apartamentdw
waha sig od 150zt do 400zt/dobeg zaleznie od
sezonu i wielkosdci apartamentu. Nalezy uwzgled-
ni¢, ze niewatpliwym atutem naszego osiedla
bedzie rewelacyjna lokalizacja blisko morza,
a takze dodatkowe atrakcje: odkryty basen, mini
przedszkole dla rodzin z dzie¢mi i przyjazne zago-
spodarowanie terenu. Wszystko to sprawi, ze
rodziny z dzieémi oraz wymagajacy turysci beds
gtdwnymi i statymi klientami, wynajmujacymi apar-
tamenty. Dodatkowo dzigki wydtuzonemu sezo-
nowi (nawet caty rok) operator obstugujagcy najem
osiggnie dochdd w wysokosci nawet 4 miliondw
ztotych rocznie! Obliczenie zaktada 30% prowizje
od wartosci najmu przy 80% obtozeniu i redniej
cenie 250zt /apartament.

¢
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57 435 200

31474 400
25 960 800

KOSZTY PRZYCHODY

ZYSK

SZACUNKOWY ZYSK

Przedstawiony w zataczeniu szacunkowy koszto-
rys zysku wskazuje, ze inwestycja powinna przy-
nie3c zysk 18 mln - 25 mln w zaleznodci od zastoso-
wanej technologii, standardu wybudowanych apar-
tamentow, popytu. Stopa zwrotu - 40%.



CENY DZIALEK
| ZAYACZONA
DOKUMENTACJA

Dziatka 41/35 - 3912 m2, 1225 000,00 zt
(313 zt/m?2 dziatki, 574 zt/m2 PUM).

Dziatka 41 /36 - 3894m2, 1 175 000,00 zt
(301 zt/m2 dziatki, 551 zt/m2 PUM).

Dziatka 41 /37 - 3903m2, 1 125 000,00 zt
(288 zt/m?2 dziatki, 527zt/m2 PUM).

Dziatka 41 /38 - 3944m2, 1075 000,00 zt
(272 zt/m?2 dziatki, 504zt /m2 PUM).
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W ZALACZENIU DOKUMENTA-
CJA DOTYCZACA ZAROWNO
OFEROWANYCH DO SPRZEDAZY

DZIALEK ORAZ PLANOWANE]
INWESTYCJI:

- analiza inwestycji

- opinia geologiczna

- pozwolenie na budowe

- decyzjao WZ

- projekt zagospodarowania,

- odpis z ksiggi wieczystej

- wypis z rejestru gruntow

- wizualizacje

- materiaty do przygotowania kart mieszkan

- strona internetowa www.balticresidence.pl.



MARKETING
DLA
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PLAN
MARKETINGOWY

Dla inwestycji zostat przygotowany plan marketin-
gowywraz z propozycja nazwy dla catego
kompleksu  apartamentowo-wypoczynkowego:
,Baltic Residence” oraz domenami:

- www.balticresidence pl

- www.apartamentynadmorzem.biz.

Dodatkowym atutem oferty jest gotowy plan
zagospodarowania wraz z atrakcyjnymi wizualiza-
cjami catego terenu i poszczegdlnych apartamen-
tow. Wszystko to znacznie przyspieszy urucho-
mienie dziatah sprzedazowych inwestycji.

¢

ZAGOSPODAROWA-
NIE TERENU

¥ przysztosci przewiduje sie m.in. dodatkowy
parterowy budynek ustugowy ze SPA, sklepem,
restauracjg, mini przedszkolem, czynigc to minio-
siedle niemal samowystarczalnym. Atrakcyjnosé
inwestycji dla najemcdw lub nabywcdw zwigkszg
z pewnoicia takze: plac zabaw dla dzieci, parkingi
oraz odkryty basen, ktére uzupetniaja planowang
infrastrukture. Nowoczesna, przemyslana prze-
strzeh razem z lokalizacja czynig z tej inwestycji
wyjatkowo ciekawy i obiecujacy projekt, ktdrego
celem jest zysk wuynikajgcy ze sprzedazy lub
wynajmu wysokiej klasy apartamentédw potozo-
nych 5 minut piechota od morza i piaszczystej
plazy.
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(CHCESZ ZAINWESTOWAC ¢

SKONTAKTUJ SIE Z NAMI:

Savelnvest Sp. z o.o.
ul. Polna 74
32-080 Zabierzdow

NIP: 513-02327-86
REGON: 122502718
KRS: 0000427274

kontakt@dzialkanadmorzem.pl
tel: +48 500 210 600
tel: +48 888 800 800




